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GEMEINDE REGENSBERG

Die Gemeinde Regensberg erlisst, gestlitzt auf §§ 45 f£f, des

Pianungs— und Baugesetzes, die nachstehende

BAU- UND ZONENORDNUNG

A, Zonenplan und Ergdnzungspline

Art, 1

Dags Gemeindegebiet wird, sowelt es nicht von
libergecordneten Nuitzungszonen oder von Wald-
areal erfasst ist, in folgende Zonen ein-
gatellt:

Kernzone 1
Kernzone I1
*) Reservezone

I
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Art, 2

In einem Erginzungsplan werden die Anforde-
rungen an die Gestaltung der Freiriume im
Bereich Oberburg der Kernzone I festgehalten
(Freiraumplanung Oberburg).

Art, 3
Bs werden dargestellt:

- die Zonensinteilung im Zonenplan 1:5000
- die PFreiraumplanung Oberburg

im Erginzungsplan 1:200
- Waldabstandslinien 1:2500

Die PlEne liegen beli der Gemeinderatskanzlel
zur Einsicht auf.

Die der Bauordnung beigelegten Uebersichts—
pléane und Planverkleinerungen sind nicht
rechtsverbindlich,

B. Bauzonen

I. Kernzone 1

Tt o e e e . e Akt A B S S

Art, 4

Um~ und Ercatzbauten milsgsen bezliglich Grundriss,
kubigcher Gestaltung, Fagssaden- und Dachges-
staltung sowle Materialwahl und Farbgebung dem
Althau entsprechen.

Neubauten in bestehenden ILiicken haben sich an
die bestehenden Baufluchten zu halten und sie

milssen bezlglich kubischen Verhdltnissen,

Zoneneinteilung

Ergidnzungsplan

Magsgebende
Pléne

Bauweige




Fassadengliedsrung und Dachgestaltung sowie
Materialwahl und Farbgebung der historischen,
das Strasgen~ und Ortsbild des StEdtchens
pragenden Bauweise entsprechen,

In der Obsrburg =zind Dachaufbauten nicht
gestattet.

Dachflichenfengter gsind nur vereinzelt und
bis zZu einem Lichtmass von 0,3m2 erlaubt,

Art, 5 Nutzweige

Zwel Drittel der bewohnbaren Geschossflichen
gind filr das Wohnen bestimmt, Gebiude mift
O0ffentiicher Zweckbestimmung sind von dieger
Vorgchrift befreit.

Nutzungsumlagerungen sind innerhalb einer
Bauflucht zulidssig.

Art., 6 Garagebauten

Bewohnbares Bauvolumen darf nicht flir Garage-
bauten verwendet werden,

Art, 7 Abbriiche

Der Abbruch von Gebiuden und Gebiudetellen ist
bewilligungspflichtig, Er ist gestattet, wenn
die Ergtellung des Ergatzbaues gegichert ist,
Vorbehalten bleibt die Unterschutzstellung
gechutzwiirdiger Bauten oder Gebdudeteile,

Art, B Ungebungsgestaltung

Gebiudeumschwiinge sind so anzulegen, zu ge- im allgemeinen

gtalten und zu unterhalten, dass der liber-
Lieferte Charakter deg Freiraumes als weseni-
licher Teil des Orts~ und Strassenbildes gewahrt
bleibt, Sie diirfen nicht mit besonderen Ge-
biuden iUberbaut werden,

IMir die Oberburg gelten im besonderen der
Erganzungsplan fiur die Freirauwmplanung und die
vom Gemeinderat zu erlassenden Ausfilhrungsvor-
gschriften Uber Anlage, Gestaltung und Bepflan-
zung der Garten, Wege und Vorplitze.

In der Unterburg sind die Grundsitze der Frei-
raumplanung Oberburg sinngemiéss anwendbar,

Bei Neubauten und wesentlichen Umbauien sind
die Umschwinge den Anforderungen diessr
Bestimmung anzupassen,

Art, 9 Offene Faghrzeug-

Eg ist nur ein offener Fahrzeugabstellplats abstellpldtze

pro ILiegenschaft zulédssig.
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I1. Kernzone 1T

1. Im_Zomenplan schwarz bezelchnele Uebiuds

Art, 10 Wahrung von
Gebdudeprcfil und

Die im Zonenvlan schwarz bezeichneten Gebidude Erscheinungsbild

diirfen nur unter Beibehaltung des bisherigen
Gebiudeprefils und ihres Erscheinungsbildes
mmgebaut cder durch Neubauten ersetzt werden.

Abweichungen sind im Rabmen der Zonenvor-— Abwelichungen
sehriften (Art, 11 ff.) gestattet, soweit

dadurch der begondere Stellenwert des Gebdudes

fir das Orts— und Strassenbild nicht beein-—

triachtigt wird.

Der Abbruch solcher Gebiude unteriiegt der Abbriiche
Bewilligungspflicht gem8ss Art, 7

2, Uebrige Bauten
Art, 11 Grundmagze

Bs gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse 2
Dachgeschosse 2
Anrechenbare Uniergeschosse 1
Grogser Grenzabstand 9,00 m
Kleiner Grenzabstand 3,50 m

Im Zonenbereich, der als landschaftlich
empfindlich bezeichnet ist, darf nur ein Dach-
geschoss und keln gzusdtzliches anrechenbares
Untergeschoss erstellt werden. Ferner gilt eine
Ausniitzungsziffer von 30 %,

Art, 12 Zugsammenbau /
Die geschlossens Bauweise ist gestattet; vor- Grenzbau
behalten bleibt Art. 15.

Die geschlossene Bauwelse ist, ausgenommen im

landschaftiich empfindlichen Bereich, zuldssig.

Art, 13 Grenzabstinde

Der grosse Grenzabstand gilt fir die am meisten Grosser Grenz-
gegen Sliden gerichtete Léngsfassade. abstand

Der kleine Grenzabstand erhoht sich flir Fassaden Mehrlinge fir
von mehr als 12 m Lidnge um einen Drittel der kleinen Grenz-
Mehrlinge, jedoch hichstens bls auf das Mass des abstand
grossen Grenzabstandes, Besondere Gebiude werden

nicht mitgerechnet, sowelt sie mit dem Haupt-

gebiude zusammen die Lidnge von 15 m nicht iUber-

schreiten,




Die Grenzabstinde diirfen bis auf das kantonal-
rechtliche Mindestmass herabgesetzt werden,
wenn

— der Nachbar schriftlich zustimmt und die
dadurch fiir gsein Grundstlick entsiehenden
baurechtlichen Nachteile in Kauf nimmt;

- der GebiAudeabstand gewahrt bleibt,

Ausserdem darf der Grenzabstand filr ein wegge-~
lassenes Vollgeschoss um 1,0 m, hichstens Jedoch
big auf dags kantonalrechtliche Mindestmass
reduziert werden,

Art, 14

Tir besondere Gebdude gelten hinsichtlich Ab-
stinde und Grenzbau ausschliesglich die Bau-
vorschriften des kantonalen Rechts, wenn lhre
Grundflichen insgesamt nicht grisser als 50 m2
sind und nicht mehr als 5 % des Baugrundstiickes
betragen,

Art, 15

Die Kernzone 11 gewidhrleligtet den Umgebungs-
gchutz des Stadtchens,

Die Bauten haben beziglich lLage, Grosse,
kubische Verh8ltnisse, Gliederung, Material-
wahl und Farbgebung die herktmmliche Bauwelse
im Stéddtchen zu ilibernehmen und dirfen dag Orts—
bild, auch wenn dies zu Einschrankungen in der
baulichen Ausniitzung der Grundstiicke flhrt, in
keiner Weise stOren oder beeintrichtigen.

Sinngemiss gleichen Anforderungen unterliegt
guch die Gestaltung der Umgebung hinsichtlich
Terrainveridnderungen, Mauvern, Einfriedungen
und Bepflanzung.

Art, 16

Es sind nur Satielddcher mit beidgeits gleicher
Neigung von wenigstens 40° neuer Teilung
gestattet,

Dachaufbauten sind nur im 1., Dachgeschoss zu-
ligsig, Die Fronththe von Schleppgauben darf
hdchatens 60 cm, das Lichtmass von Dachflichen-
fengter héchstens 0,3 m2 betragen, Dachaulfbau-
ten und Dacheinschnitte miissen gut gestaltet
und dlirfen zusammen nicht breiter als 1/5 der
betreffenden Fassadenlénge sein,

Zuligsiges
Herabgsetzung

Begondere Gebiude

Ergscheinung

Grund=satz

Dachform




C, Brzginzende Vorschriften

Art, 17

in der Kernzone IT igt je 80 mZ Wohnfliche,

mindestens aber pro Wohnung ein Abstelliplatz
fiir Motorfahrzeuge bereitzustellen, Die an-

rechenbare Wohnfliche bestimmt sich nach

§¢ 9 f. ABV,

Fiir andere Nutzungsarten begtimmt die Bau-
behtrde die erforderliche Anzahl von Abstell-
platzen von Fall zu Fall,

Art, 18

Bei Mehrfamilienh3user sind in der Nihe desg
Hauseinganges geniigend grosse, gemelngame
Abgtellriume fir Kinderwagen und Fahrridsr
bereitzugtellen,

D, Schliugsbestimmungen

Art, 19

Diege Bau-~ und Zonenordnung tritt am Tage nach
der offentlichen Bekanntmachung der regierungs—

réatlichen Genelmigung in Kraft,

Auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens wird die
Bauvordnung vom 20, Cktobsr 1975 mit den geit—-
herigen Aeﬂderuﬂgeﬂ aufgehoben.

*) gu Art. 1 "Reservezone'

Die Reservezone wurde mit Beschluss Nr. 2235
vom 26.7.95 des Regierungsrates des Kantons
Ziirich in die Kernzone K2 mit Gestaltungsplan-

pflicht umgezont.

Abstellplidtze flr
Motorfahrzeuge

Abstellplatze fir
Kinderwagen und
Fahrréder

Inkrafttreten




Von der Gemeindeversammlung genehmigt am 27. Mdrz 1985

NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLUNG
Der Pridsident: W. Meierhofer

Der Schreiber: E. Jdggi

Vom Regierungsrat am 28. August 1985 mit Beschluss Nr. 3335
genehmigt.
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